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Аннотация. В статье рассматриваются особенности налогообложения имущества в 

Узбекистане, основные налоги, применяемые к недвижимости и земельным участкам, а 

также актуальные изменения в налоговом законодательстве страны. Особое внимание 

уделяется анализу воздействия налоговой политики на рынок недвижимости и экономику 

страны в целом. В работе освещены ключевые аспекты налогообложения для физических и 

юридических лиц, а также предложены рекомендации по улучшению системы 

налогообложения для стимуляции роста в секторе недвижимости. 

Ключевые слова: налогообложение имущества, налоги на недвижимость, налоговая 

политика, земельный налог, налоги для физических и юридических лиц, Узбекистан, 
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ВВЕДЕНИЕ 

Налогообложение является неотъемлемой частью любой налоговой 

системы, а налоги на имущество играют важную роль в финансовом 

обеспечении государства, особенно в странах с развивающейся экономикой, 

таких как Узбекистан. В последние десятилетия республика предприняла ряд 

существенных шагов в сфере налоговой реформы, направленных на улучшение 

делового климата, привлечение инвестиций и повышение финансовой 

прозрачности. Система налогообложения имущества, которая включает налоги 

на недвижимость, землю и другие виды имущества, является ключевым 

элементом экономической структуры Узбекистана. С развитием экономики и 

урбанизацией, потребность в более эффективном налоговом 

администрировании недвижимости стала очевидной. Налоги на имущество не 

только являются источником значительных доходов для государственного 

бюджета, но и служат важным инструментом регулирования использования 

земельных и недвижимых ресурсов. С увеличением объема строительства и 

спроса на жилье в стране, особенно в крупных городах, налогообложение 

недвижимости оказывает прямое воздействие на рынок недвижимости и на 

поведение инвесторов, а также на экономическое развитие регионов. 

За последние годы в Узбекистане наблюдается рост числа налоговых 

изменений, направленных на улучшение системы налогообложения. Одним из 

значительных шагов стало введение новых правил налогообложения для 

физических и юридических лиц, которые касаются как жилых, так и 
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коммерческих объектов недвижимости. При этом ключевым вопросом остается 

баланс между налоговой нагрузкой на собственников и возможностями для 

стимулирования инвестиционной активности в строительном секторе. Кроме 

того, внедрение прогрессивной налоговой системы, основанной на кадастровой 

стоимости объектов, позволяет более точно и справедливо определять размеры 

налоговых обязательств для владельцев недвижимости, что, в свою очередь, 

способствует росту налоговых поступлений. Однако существует ряд 

нерешенных проблем, таких как недостаточная прозрачность в оценке 

стоимости недвижимости, а также необходимость в совершенствовании 

методов налогового администрирования и учета земельных участков. 

Цель настоящей статьи — проанализировать основные аспекты 

налогообложения имущества в Узбекистане, рассмотреть ключевые налоги, 

которые применяются к недвижимости и земельным участкам, а также 

исследовать влияние налоговой политики на развитие рынка недвижимости и 

экономику в целом. В статье также будут рассмотрены проблемы и вызовы, с 

которыми сталкиваются как налогоплательщики, так и налоговые органы, а 

также предложены возможные пути совершенствования налоговой системы. 

ЛИТЕРАТУРНЫЙ ОБЗОР 

Налогообложение имущества является важной составляющей налоговых 

систем разных стран, и в последние десятилетия оно становится особенно 

актуальным в условиях глобализации и экономической трансформации. 

Узбекистан, как страна с развивающейся экономикой, продолжает 

реформировать свою налоговую систему, в том числе в области 

налогообложения недвижимости и земельных участков. В литературе 

существует ряд исследований, которые анализируют налогообложение 

имущества, особенности его применения и воздействия на экономику, а также 

проблемы, с которыми сталкиваются страны, внедряющие прогрессивные 

налоговые системы. Одним из основных аспектов налогообложения имущества 

является установление справедливых и прозрачных механизмов оценки 

стоимости объектов недвижимости. В работах специалистов, таких как А. А. 

Гончаров и Л. В. Пономарева, подчеркивается важность кадастровой оценки 

для определения налоговых обязательств. Гончаров и Пономарева утверждают, 

что кадастровая стоимость объектов недвижимости является основой для 

налогообложения, что позволяет избежать произвольных решений в процессе 

налогообложения и обеспечивать справедливость налогообложения на всех 

уровнях [1]. 
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Другим важным аспектом налогообложения недвижимости является 

разработка методов прогрессивного налогообложения. В работах Г. В. Лапшина 

и Н. И. Золотовой анализируется влияние прогрессивных налоговых систем на 

рынок недвижимости. По мнению авторов, прогрессивное налогообложение 

способствует более справедливому распределению налогового бремени и 

стимулирует эффективное использование недвижимости. В то же время они 

отмечают, что важно соблюдать баланс между налоговой нагрузкой на 

собственников и возможностями для стимулирования развития рынка 

недвижимости и строительного сектора [2]. К. Н. Мельникова и Т. Г. Кузнецова 

в своих исследованиях уделяют внимание вопросам налогового контроля и 

администрирования в сфере налогообложения имущества. Они отмечают, что 

эффективная система налогового администрирования способствует улучшению 

налоговой дисциплины и сокращению налоговых нарушений. Мельников и 

Кузнецов подчеркивают, что в странах с развивающейся экономикой, таких как 

Узбекистан, необходимо внедрять современные методы автоматизации и 

цифровизации налоговых процессов, что поможет повысить эффективность 

сбора налогов и снизить административные расходы [3]. 

Важным направлением в анализе налогообложения недвижимости 

является оценка его воздействия на экономику. В работах отечественных и 

зарубежных экономистов, таких как С. С. Рябченко и Т. Л. Ширяева, 

рассматриваются вопросы влияния налогов на недвижимость на рынок жилья и 

инвестиционную привлекательность. Исследования показывают, что налоги на 

недвижимость могут оказывать как стимулирующее, так и сдерживающее 

воздействие на рынок недвижимости, в зависимости от структуры и уровня 

налоговой нагрузки. Рябченко и Ширяева приходят к выводу, что необходимо 

разработать такие налоговые механизмы, которые будут способствовать не 

только увеличению поступлений в бюджет, но и развитию рынка 

недвижимости и стимулированию инвестиций [4]. 

АНАЛИЗ И РЕЗУЛЬТАТЫ 

Налогообложение имущества в Узбекистане играет важную роль в 

экономической структуре страны. Налоговая система Узбекистана за последние 

несколько лет претерпела значительные реформы, особенно в области 

налогообложения недвижимости, что направлено на гармонизацию с 

современными экономическими требованиями и международными 

стандартами. Налоги на имущество не только являются важным источником 

доходов государственного бюджета, но и оказывают влияние на развитие рынка 

недвижимости, инвестиционные решения и эффективное использование 
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земельных и имущественных ресурсов. Для полноценного понимания 

воздействия налогообложения на экономику и общество необходимо изучить 

особенности налогообложения имущества в Узбекистане. В Узбекистане 

существует несколько видов налогов на имущество: налог на недвижимость 

(как жилую, так и коммерческую), налог на землю и налог на имущество, 

используемое в коммерческих целях. Каждый из этих налогов имеет свои 

особенности, как для физических, так и для юридических лиц. Налоговые 

ставки и механизмы установлены центральными органами власти, а также 

местными властями, при этом наблюдаются различия в разных регионах. Таким 

образом, для понимания текущей системы налогообложения и ее изменений, 

необходимо глубже изучить основные механизмы налогообложения 

имущества. 

Одним из ключевых элементов налоговой системы, касающихся 

налогообложения недвижимости, является метод оценки стоимости объектов 

для целей налогообложения. Введение кадастровой оценки объектов 

недвижимости стало одной из наиболее значимых реформ в последние 

десятилетия. Этот метод оценки позволяет снизить субъективизм в процессе 

налогообложения и установить более справедливую систему, в рамках которой 

владельцы имущества платят налоги пропорционально реальной стоимости 

своих активов. Кадастровая стоимость определяется на основе ряда факторов, 

включая местоположение, площадь, возраст и техническое состояние объекта. 

Введение кадастровой оценки оказало значительное влияние на 

налогообложение недвижимости, поскольку позволило установить 

стандартизированный подход к расчету налоговых обязательств. Однако 

несмотря на прогресс, остаются проблемы с точностью и достоверностью 

кадастровой оценки. В некоторых случаях кадастровая стоимость может не 

совпадать с рыночной ценой, что приводит либо к избыточному 

налогообложению, либо к занижению налоговых обязательств. К тому же 

существует проблема прозрачности в процессе кадастровой оценки, что 

вызывает недовольство среди собственников недвижимости и снижает доверие 

к налоговым органам. Хотя в последние годы власти предприняли ряд шагов 

для улучшения кадастровой регистрации и обеспечения более открытого 

доступа к информации об оценке недвижимости, эффективность этих мер до 

сих пор вызывает вопросы. 

Налоговое бремя на имущество, особенно в крупных городах с высокими 

ценами на недвижимость, также является значительным фактором. Высокие 

налоги могут повлиять на доступность жилья и создать барьеры для частных 
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лиц с низким и средним уровнем дохода. Большие налоги на имущество могут 

оказывать сдерживающее воздействие на рынок недвижимости, поскольку 

потенциальные инвесторы могут отказаться от покупки объектов из-за высоких 

затрат на владение имуществом. Это приводит к неэффективности рынка 

недвижимости, например, к избыточному предложению в одних районах и 

недостаточной застройке в других. Для бизнеса, владеющего коммерческой 

недвижимостью, налоговое бремя также становится фактором, влияющим на 

рентабельность и конкурентоспособность. Коммерческие владельцы 

недвижимости могут компенсировать эти расходы повышением арендных 

ставок или перекладыванием налогового бремени на потребителей, что в свою 

очередь может негативно сказаться на экономике и качестве жизни граждан. 

Система налогообложения земельных участков также претерпела изменения в 

последние годы. Налог на землю рассчитывается в зависимости от площади, 

типа и расположения земельного участка. В сельской местности, где земля 

используется для сельскохозяйственного производства, налоговое бремя 

традиционно ниже, чем в городах. Однако в разных регионах страны ставки 

налога на землю могут существенно различаться, что создает неравномерное 

распределение налогового бремени. Местные власти в некоторых случаях 

вводят дополнительные налоги на землю с целью увеличения доходов в 

местные бюджеты. Хотя земельный налог носит прогрессивный характер, его 

сложность и неравномерное распределение по регионам вызывают критику со 

стороны собственников земли. 

Сельское хозяйство всегда было важной частью экономики Узбекистана, и 

земельные налоги играют ключевую роль в этом секторе. В последние годы в 

стране была проведена приватизация земельных участков для 

сельскохозяйственного использования, что позволило частным лицам стать 

собственниками земель. Это существенно изменило структуру 

налогообложения земли, поскольку частные владельцы теперь несут 

ответственность за уплату налогов на землю. Введение системы частной 

собственности на землю также способствовало росту сделок с землей, 

поскольку граждане покупают и продают земельные участки для личных нужд 

или коммерческого использования. Власти предпринимают усилия по 

улучшению системы налогообложения земли, например, через цифровизацию 

регистрации и введение онлайн-платформ для сделок с землей. Тем не менее, 

существует необходимость в дальнейшем улучшении прозрачности и 

эффективности сбора земельных налогов. Другим важным элементом 

налогообложения имущества является использование налогов как инструмента 
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регулирования градостроительства и управления землей. В крупных городах, 

таких как Ташкент, налогообложение недвижимости зачастую используется как 

средство для регулирования развития территорий. Местные власти могут 

использовать налоги на имущество для стимулирования или, наоборот, для 

сдерживания определенных типов застройки. Эта налоговая политика является 

частью более широкой стратегии по развитию городов, направленной на 

балансировку экономического роста, экологической устойчивости и 

социальной справедливости. Например, высокие налоги на землю, 

используемую для промышленности или коммерческих целей, могут побуждать 

владельцев переделывать свою собственность для жилой застройки или 

создания общественных пространств. Однако такая политика требует 

аккуратного подхода, поскольку слишком высокие налоги могут привести к 

нежелательным последствиям, таким как стагнация на рынке недвижимости 

или снижение инвестиционной привлекательности города. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Налогообложение имущества в Узбекистане является важной частью 

национальной налоговой системы и играет ключевую роль в экономике страны. 

Проведенные в последние годы реформы в области налогообложения 

недвижимости и земельных участков направлены на улучшение 

справедливости, прозрачности и эффективности системы. Введение 

кадастровой оценки, цифровизация налоговых процессов и упрощение 

процедур стали важными шагами в модернизации налоговой системы. Тем не 

менее, несмотря на достижения, остаются ряд нерешенных проблем, таких как 

необходимость улучшения точности кадастровой оценки, неравномерное 

распределение налогового бремени между регионами, а также недостаточный 

уровень налоговой дисциплины и прозрачности. Высокие налоги на имущество 

в крупных городах, а также сложность налоговых процедур в некоторых 

случаях создают барьеры для частных лиц и бизнеса, что может сдерживать 

развитие рынка недвижимости и предпринимательства. Для эффективного 

функционирования налоговой системы важно продолжать реформы, 

направленные на снижение налоговой нагрузки, улучшение налогового 

администрирования и повышение общественного доверия к налоговым 

органам. В дальнейшем необходимо больше внимания уделять социальной 

справедливости в налогообложении, разрабатывая механизмы, которые 

обеспечат сбалансированную налоговую нагрузку на различные категории 

граждан и организаций. 
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